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高通胀的阴影仍旧笼罩在我们头上，手中
的钱仍在“贬值”。我们的余钱应该投向哪里？
买基金？它和股市同起同落；做期货？恐怕经受
不了平仓的打击。
那么，拿出投资第二套住房一样的贷款成

本，投资一间写字楼怎么样？
在城西三墩板块，围绕浙大紫金港校区

的几处写字楼项目获得了不少投资者的青
睐。位于西湖科技经济园内的西港新界
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月
份将交付首批写字楼，以低置业成本、花园办
公形态、快捷交通路网吸引了不少自用型办
公客户。其开发商表示，该楼盘自销售以来，
客户自用率达到
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。而新推出的
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写
字楼，因小户型、总价低，投资型客户比例超
过三成。

中小企业需要

置业成本低的写字楼
市中心地段的
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标准写字楼固然是优
先选择，但单价每平方米上万元的置业成本又
有多少企业能够负担？有调查发现，在杭州写
字楼的购买者中，民营企业占
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，其中又
以中小公司为主。因此，单价在万元以下的写
字楼无疑是需求的主流。
目前，杭城单价在万元以下的独立产权

写字楼基本分布在三墩、滨江和下沙。对于一
些处于成长期的企业而言，低成本比市中心
区位更有吸引力。因此，地处城市副中心、交
通又便利的写字楼，是浙江中小企业较为适
合的孵化平台。像西港新界这样紧邻三墩浙
大紫金港校区、起价每平方米

,.""

元的花园
写字楼集群，对于中小企业而言，就像量身定
做的。
据了解，西港新界吸引的客户群主要有两

类：一是研发中心、生物科技、电子科技等智力
密集型企业，二是外贸、物流型企业。
智力密集型企业视科研人员为绝对财富，

更注重为员工营造健康舒适的工作环境。如欧
美流行的商务花园办公形态，受到英特尔、
/01

等知名企业青睐。美国的绿色生态建筑机
构曾做过一项调查：发现员工在绿色生态环境
中办公可以使工作效率提高
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以上。而西
港新界，园区外即是西溪湿地生态公园，内部
有
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万平方米的中心花园和
,

万平方米的滨
河公园景观绿化，再加上南北
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米浅进深与
大开间的户型设计，使业主的办公空间拥有自
然采光和别样风景。
外贸物流型企业则要求有通达快捷的城

市及城际高速路网。西港新界周边有两条快速
路。东西向的留石快速路建成后，将与上塘高
架、秋石高架（在建）连接，届时西港新界通过
高架路可以快速到达市中心。南北向的紫金港
快速路已列为今年杭州四大快速路工程之一，
该快速路北接绕城高速和规划中的杭长高速，
向南穿过浙大紫金港校区。此外，西港新界距
离绕城高速西线出入口不到
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公里，可直通至
杭宁、杭徽、杭甬、杭金衢、沪杭、杭千等
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条高
速公路。
另一方面，企业考虑到员工上下班的便

利性，写字楼周边的公共交通也至关重要。西
港新界附近有一个公交总站，规划有
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条公
交线路往来市中心（目前已有
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两条

线路开通）。距西港新界约
.

公里左右的三墩
公交中心，目前正在加紧建设中。国庆节前
后，快速公交

.

号线将开通，其首发站设在三
墩公交中心。

那么多的写字楼怎么选择才合适？
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月将首批交付的西港新界为你提供参考

业主看好

西港新界的租金前景
欧小姐刚刚签约了西港新界一套
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平方米的
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写字楼。
她说，写字楼每平方米
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多元的价格比起附近住宅颇有优势，
租金回报率也高得多。“西湖科技园区内的企业剩余办公楼，每天
每平方米租金至少要
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元，高的达到
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元。我的写字楼每天每
平方米
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元的租金不成问题。”
一家主要做三墩区块房屋租赁业务的中介公司说，三墩地区

一间
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平方米的住宅月租金可以达到
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元左右，相当于每平
方米每天
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角钱。而同样面积的写字楼每月租金能超过
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元，
是住宅的一倍多。
胡先生在西港新界买下了两套写字楼准备出租。对于出租问

题，胡先生并不担心，“我大致了解过，城西的写字楼空置率不高，
文教商圈大约是
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。”
其他地区的经验也能说明这个问题，大连软件园在大连西南

侧，距离市中心超过
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公里，相当于杭州的下沙。目前大连市中心
写字楼租金是每平米每天
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元左右，而软件园由于企业集中，租金
也能到
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元左右。杭州新时代装饰材料市场一带本来不太有办
公氛围，但由于装饰公司集中，写字楼租金已和城西文教区不相上
下了。

商务氛围看好

有六大因素
目前，三墩的商务氛围并不浓，但仍有不少

客户看好写字楼投资。西港新界的销售总监薛
小龙认为，产业支撑、紧邻高校、即将交付、产权
清晰、户型灵活和区域前景看好是西港新界获
得投资者青睐的主要原因。
首先，西港新界位于西湖科技经济园内，园

区内的新兴企业可提供产业支撑。其次，西港新
界毗邻浙大紫金港校区。每年有大量大学毕业
生源源不断地从学校出来，很多人愿意继续留
在城西以继续他们的创业、工作和生活，有着浓
郁的“城西情结”。可以说，高校毕业生是一个庞
大的创业群体。
第三，西港新界项目即将于
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月交付首批
写字楼，而且自用率超过
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。业主自己的公
司入驻多了，会形成商业气氛，从而吸引新公司
入驻。同时，企业成长之后，往往喜欢在原地扩
大规模。写字楼自用率高，也为投资者提供稳定
的租客来源。
第四，西港新界拥有全产权。三墩有不少村

级留用地，价格虽然便宜，但没有产权，写字楼
的保值升值会受到很大影响。自己拥有写字楼
的产权，不仅能减少投资风险，还可以使企业在
资金周转和融资中更加灵活。
第五，西港新界的户型设计多样化。其采用

了数十栋高层、小高层写字楼组成的形式，户型
分别为
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平方米
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平方米的
%&'(

、
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平
方米
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平方米的平层和
!.""

平方米
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平方米的独栋定制写字楼，为壮大中的中小企
业提供多种选择。
最后，三墩区域前景看好。目前，在三墩，一

批以中海、金地项目为代表的高档住宅开发已
启动，五里塘河风情街、三墩新天地以及中高档
定位的社区商业，将整体拉升西港新界周边的
商业商务氛围。与城西高档居住区融为一体，形
成互动。加上毗邻浙大紫金港校区，产、学、研、
居、闲等一系列优势的组合，能为整个三墩区块
加分不少。
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附件

西港新界，
.)

万平方米的大体量商务综合

体，由数十栋高层、小高层写字楼组成，集写字

楼、商业配套、健身娱乐场所和员工宿舍于一

体，为集群化商务办公形态。项目一期
4

万多

平方米写字楼集群（
0

区块）今年
!"

月份即可

交付使用，二期
#

万平方米左右的写字楼集群

（
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区块）即将动工兴建，三期约
+

万平方米为

自身企业和园区及其周边区域配套的
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平方

米
6+"

平方米的白领公寓（员工宿舍）也将在年

内启动。

小区实景

三
墩
区
块
示
意
图

毗邻的公交车站带来便捷交通
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